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Приложение

УТВЕРЖДЕНО
приказом генерального директора

ОАО «Агентство по ипотечному 

жилищному кредитованию»

от ___ ___________ № ________
ИНСТРУКЦИЯ

по заполнению типовой формы Закладной, 

применяемой в рамках программы по ипотечному кредитованию военнослужащих-участников накопительно-ипотечной

 системы жилищного обеспечения военнослужащих

Москва

Инструкция по заполнению типовой формы Закладной, применяемой в рамках программы по ипотечному кредитованию военнослужащих-участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих (далее – Инструкция) составлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ 
«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», приказом Минюста Российской  Федерации от 15.05.2006  № 213 «Об утверждении Инструкции о порядке государственной регистрации ипотеки объектов недвижимого имущества» и требованиями Стандартов процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов)                              ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – Стандарты Агентства). 

Инструкция направлена на обеспечение единообразной практики составления типовой формы закладной (далее – Закладная), применяемой в сфере ипотечного жилищного кредитования в рамках разработанной ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – Агентство) программы по ипотечному кредитованию военнослужащих-участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих.

Термины и определения, используемые в настоящем документе, применяются в соответствии с терминами и определениями Стандартов Агентства.

ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1. Сведения в Закладную вносятся либо только на лицевую сторону листа, либо указываются как на лицевой, так и на оборотной стороне листа. При этом разделы располагаются в Закладной последовательно, начиная с первого. Раздел 7 «Подпись Должника» должен следовать после текстовой части «Условия и порядок исполнения обязательств, удостоверенных настоящей Закладной».
2. Все листы Закладной составляют единое целое, они должны быть прошиты, пронумерованы и скреплены подписью и печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

В указанных целях производятся следующие действия:

2.1.  нумеруются листы Закладной порядковыми номерами, начиная с единицы, на лицевой стороне листа;

2.2. пронумерованные листы Закладной скрепляются (прошиваются) в следующем порядке:

– на свободное  место оборотной стороны последнего листа Закладной, а если на ней содержатся записи и отсутствует свободное место – на оборотную сторону дополнительно прилагаемого регистрирующим органом чистого листа, вносится надпись о количестве пронумерованных и скрепленных (прошитых) листов Закладной (без учета чистого листа, вложенного регистратором), указывается  фамилия и инициалы государственного регистратора, дата внесения данной надписи;
– совершенная  на оборотной стороне указанного листа надпись заверяется подписью государственного регистратора и скрепляется печатью регистрирующего органа согласно ч. 3 ст. 14 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)».

3.
Внесение изменений в содержание Закладной допускается только путем:

– заключения подлежащего государственной регистрации соглашения о внесении изменений в содержание Закладной и скрепления его с Закладной, а также произведения  регистратором на закладной отметки о зарегистрированном соглашении; 

– или  заключения соглашения об аннулировании Закладной и составления новой закладной
.
Государственная регистрация соглашения об изменении содержания Закладной с указанием в тексте самой Закладной на соглашение как на документ, являющийся неотъемлемой частью закладной, должна быть осуществлена как регистрация сделки в течение одного дня с момента обращения заявителя в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, с предъявлением оригинала Закладной и соглашения об изменении содержания Закладной. Запись в Закладной о зарегистрированном соглашении об изменении содержания Закладной с указанием даты и номера его государственной регистрации с 26.01.2009 должна быть осуществлена государственным регистратором, удостоверена его подписью и скреплена печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.
При заключении соглашения об изменении содержания Закладной четко формулируются изменения, которые вносятся в содержание соответствующего пункта. (К примеру: «Пункт 1.13 Закладной изложить в следующей редакции: «1.13. При просрочке Должником погашения суммы обязательства и/или уплаты процентов размер ежемесячного платежа увеличивается на сумму пеней и штрафов».)
Технические ошибки, допускаемые государственным регистратором, могут исправляться от руки по тексту Закладной самим государственным регистратором. При этом исправления должны быть удостоверены подписью регистратора с указанием их достоверности и заверены гербовой печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

Исправление технических ошибок, допущенных составителем Закладной, после выдачи Закладной допускается только двумя способами согласно порядку, изложенному в настоящем пункте.
4.
На момент составления Закладной из текста должны быть исключены все поясняющие надписи (примечания), указанные в типовом образце (пояснения при заполнении), а также информация, дополнительные графы, не используемые согласно условиям ипотечной сделки (вместо удаления графы допустимо проставление прочерка). 
5.
Для общепринятых обозначений допустимы сокращения (например, город – г., гор.; год- г.,  и т.д.).

6.
При указании сумм цифрами не требуется добавлять наименование валюты «рубли» и/или «копейки», т.к. в наименовании соответствующей графы валюта уже указана (например «Сумма, руб.»). При указании сумм прописью допустимо указывать наименование валюты «рубли» и/или «копейки», а также допустимо указывать сумму копеек цифрами (например, «двадцать три тысячи рублей 45 копеек»).

7.
Полное или сокращенное фирменное наименование юридических лиц указывается согласно сведениям из учредительных документов с указанием организационно-правовой формы.

РАЗДЕЛ № 1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ

В разделе № 1 указываются сведения о залогодателе, участвующем в ипотечной сделке.

1.1.
В графе «Фамилия» указывается фамилия залогодателя в именительном падеже.

1.2.
В графе «Имя» указывается имя залогодателя в именительном падеже. 

1.3.
В графе «Отчество» указывается отчество залогодателя (при его наличии) в именительном падеже. При отсутствии отчества графа удаляется или проставляется прочерк.
1.4.
В графе «Дата рождения» указывается полностью – число, месяц и год рождения залогодателя.

1.5.
В графе «Вид документа, удостоверяющего личность» указывается наименование документа, удостоверяющего личность залогодателя. Документами, удостоверяющими личность гражданина Российской Федерации, являются:

· паспорт гражданина Российской Федерации;

· паспорт, удостоверяющий личность гражданина Российской Федерации за пределами Российской Федерации, – для лиц, постоянно проживающих за пределами Российской Федерации.

· военный билет или удостоверение личности;

· паспорт моряка (удостоверение личности моряка)

1.6.
В графе «Серия» указывается серия документа, удостоверяющего личность.

1.7.
В графе «Номер» указывается номер документа, удостоверяющего личность.

1.8.
В графе «Кем выдан» указывается наименование органа, выдавшего документ, удостоверяющий личность. Наименование органа следует указывать в полном соответствии с наименованием органа, указанном в документе, удостоверяющем личность, не сокращая словосочетания и не указывая полное наименование органа, если в документе указанно его сокращенное наименование. Обращаем внимание на требования органов УФРС об указании в соответствии с требованиями действующего законодательства кода подразделения в данном разделе. 

1.9.
В графе «Дата выдачи» указываются полностью число, месяц и год, когда выдан документ, удостоверяющий личность.

Пример оформления раздела 1:

ЗАКЛАДНАЯ

	1. Залогодатель

	Фамилия

Иванов

Имя

Иван

Отчество

Иванович

Дата рождения

23.04.1970

Вид документа, удостоверяющего личность

Паспорт гражданина РФ

Серия

45 01

Номер

675422

Кем выдан

ОВД «Сокольники» г. Москвы, код 773-651
Дата выдачи
20.09.2007 г. 



РАЗДЕЛ № 2. ДОЛЖНИК

Данный раздел заполняется по аналогии с разделом № 1 «Залогодатель».

РАЗДЕЛ № 3. ПЕРВОНАЧАЛЬНЫЙ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ

3.1.
В графе «Наименование» указывается полное или сокращенное фирменное наименование первоначального залогодержателя, в соответствии с учредительными документами с указанием организационно-правовой формы.

В качестве первоначального залогодержателя, в том числе имеющего филиальную сеть, указываются сведения о юридическом лице независимо от того, каким обособленным структурным подразделением (филиалом) предоставлен кредит (заем).

В случае если первоначальным кредитором до момента государственной регистрации ипотеки осуществлялась уступка прав по ипотечному кредиту (займу) другому кредитору (до составления закладной), в качестве первоначального залогодержателя указывается  наименование кредитора, которому принадлежат права по кредитному договору (договору займа) на момент составления закладной.

3.2.
В графе «Лицензия/ОГРН» указывается номер и дата выдачи лицензии:   

– для кредитной организации, предоставившей ипотечный кредит, или номер ОГРН; 
– для юридического лица, не являющегося кредитной организацией, предоставившего ипотечный заем (указывается нужное, ненужное наименование графы удаляется). 

3.3.
В графе «Кем выдана (Кем зарегистрирован)» (указывается нужное, ненужное наименование графы  удаляется) указывается орган, выдавший лицензию, либо точное наименование органа, осуществившего регистрацию в качестве юридического лица. Сведения о лицензии и об органе, выдавшем лицензию, указываются только для кредитных организаций или организаций, которые могут осуществлять свою деятельность только при наличии лицензии Банка России. Для остальных организаций указывается основной государственный регистрационный номер и наименование органа, осуществившего государственную регистрацию.

3.4.
В подразделе «Место нахождения» указывается место нахождения первоначального залогодержателя (с учетом абзаца 3 пункта 3.1 настоящего раздела Инструкции) в соответствии с учредительными документами. Наименования граф закладной, относящихся к месту нахождения залогодержателя,  могут быть изменены или/и дополнены с учетом содержания учредительных документов (№ офиса, квартал, район и т.д.). 
Если кредит предоставлен филиалом кредитной организации – первоначального залогодержателя, дополнительно в подразделе «Место нахождения» указывается полное или краткое наименование филиала (в соответствии с Положением о филиале) и его место нахождения. 

Пример оформления раздела 3 (для кредитной организации):
	Наименование
Коммерческий банк «Восход» (Открытое акционерное общество)
Лицензия 

3545 от 25 октября 2002 г.
Дата выдачи 

25 октября 2002 г.
Кем выдано 

Банк России
Место нахождения

Субъект РФ

Московская область
Населенный пункт

г. Одинцово
Улица (проспект, переулок и т.д.)

Сталеваров
Дом

40

Строение

2

Офис 

55

Филиал и место его нахождения

Наименование филиала

Одинцовский филиал Коммерческий банк «Восход» (Открытое акционерное общество)

Субъект РФ

Московская область

Населенный пункт

г. Одинцово

Улица

Сталеваров

Дом

1

Строение/Корпус

1



 Пример оформления раздела 3 (для первоначального залогодержателя, не являющегося кредитной организацией):

	3. Первоначальный залогодержатель


123456

	89



	Кем зарегистрирован

ИМНС № 77 по г. Одинцово Московской области
Место нахождения

Субъект РФ

Московская область
Населенный пункт

г. Одинцово
Улица (проспект, переулок и т.д.)

Сталеваров
Дом

40
Строение
2



Раздел 4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВО, ОБЕСПЕЧЕННОЕ ИПОТЕКОЙ

4.1.
В графе «Основание возникновения» указывается наименование договора, из которого возникло денежное обязательство, обеспеченное ипотекой (указывается нужное; ненужное  удаляется при составлении закладной).

4.2.
В графе «Номер» указывается номер кредитного договора (договора займа) (при наличии; при отсутствии ставится прочерк или «б/н»).

4.3.
В графе «Дата заключения» указываются полностью число, месяц и год  заключения кредитного договора (договор займа). Для договора займа датой заключения является дата выдачи займа.

4.4.
В графе «Место заключения» указывается название субъекта РФ и населенного пункта.

В случае наличия дополнительных соглашений к договору, необходимо также указать наименование этих соглашений, номер, место и дату их заключения путем добавления соответствующих граф.
В случае передачи Первичным кредитором прав требования по Кредитному договору (Договору займа) иной организации до составления закладной необходимо также указать наименование этих договоров, номер, место и дату их заключения. (Пример заполнения раздела 4 см. ниже.)
4.5.
В графе «Сумма, руб.» указывается сумма кредита (займа) цифрами и прописью в именительном падеже.

4.6.
В графе «Срок исполнения» указывается срок исполнения денежного обязательства в месяцах в соответствии с условиями кредитного договора (договора займа) (с учетом внесенных изменений, если такие изменения  предусматривали изменение срока возврата ипотечного кредита (займа)), с указанием даты или условия предоставления денежных средств.
4.7. В графе «Цель использования денежных средств» указывается способ приобретения и наименование жилого помещения, которое приобретается за счет кредитных (заемных) средств.  

В графе «Вид собственности», указывается формулировка «собственность».
4.8. В случае если Закладная была аннулирована, то в новой Закладной дополнительно указываются графы:

 «Остаток текущей задолженности на дату составления настоящей Закладной, руб.», в которой указывается фактический остаток суммы кредита или займа и сумма причисленных процентов цифрами и прописью в именительном падеже на дату составления новой Закладной. Если Остаток суммы кредита  содержит размер с указанием суммы в копейках, то при указании суммы Остатка применяется слово «рубли» в требуемом падеже, сумма копеек (при наличии) указывается следующим числом, например «45 копеек».  

«Залогодержатель на дату составления настоящей Закладной», в которой указывается наименование залогодержателя на дату составления новой Закладной прописью и в именительном падеже. Графа указывается независимо от того, передавались права на Закладную или нет. (Если права на Закладную не передавались, то в данной графе указывается Первоначальный залогодержатель.)

4.9.
В подразделе «Проценты годовых» указываются размер процентной ставки действующей со дня, следующего за днем предоставления кредита/займа по «31» декабря года в котором предоставлен кредит/заем цифрами и прописью в именительном падеже.

Кредитным договором/ договором займа предусмотрено ежегодное изменение процентной ставки. С первого января года, следующего за годом, в котором был предоставлен ипотечный кредит (заем), и в каждый последующий год процентная ставка определяется по формуле, указанной в типовой форме закладной. Рассматриваемая формула указывается в п. 4 Закладной в соответствии с типовой формой без изменений. 
4.10.
В подразделе «Размер ежемесячного платежа, руб.» указываются: 
размер ежемесячного платежа с даты, следующей за датой предоставления кредита/займа, и по 31 декабря года, в котором выдан кредит/заем, цифрами и прописью в именительном падеже;
размер ежемесячного платежа с 01 января года, следующего за годом, в котором предоставлены средства, и с 01 января каждого последующего календарного года до даты полного исполнения обязательств  указывается в соответствии с формулировкой, указанной в типовой форме Закладной. 

Обращаем внимание, что формулировка «кредит/заем» по тексту настоящего пункта изменяется в соответствии с заключаемой сделкой на формулировку «кредит» или «заем».

Пример оформления раздела 4:
	4. Обязательство, обеспеченное ипотекой


Место заключени

			г. Москва



(месяцев от даты предоставления денежны

	 средств)



	Цель использования денежных средств 

Приобретение квартиры
Вид собственности 

Собственность
Проценты, годовых

Со дня, следующего за днем предоставления кредита/займа по «31» декабря 2009 г. 

15
пятнадцать
(цифрами)

(прописью)

 С «01» января 2010 года  и в каждый последующий год по день полного исполнения обязательства

Процентная ставка (r) определяется по формуле:

r = g + 2 % годовых          (1), где:
2 % - фиксированная часть на весь срок исполнения;

g – индексируемая часть - ставка рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующая на 01 декабря  года, предшествующего расчетному году, публикуемая на сайте: http://www.cbr.ru.

Размер ежемесячного платежа, руб.

С даты, следующей за датой предоставления кредита/займа и по  «31»декабря 20_ года (указывается год, в котором предоставлен кредит/заем)
14 000  

четырнадцать  тысяч рублей 

(цифрами)

(прописью)

С «01» января 2010 года  и с 01 января каждого последующего календарного года до даты полного исполнения обязательств

Размер ежемесячного платежа определяется как 1/12 размера накопительного взноса участника накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих, ежегодно утверждаемого Федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год.




РАЗДЕЛ 5. ПРЕДМЕТ ИПОТЕКИ

5.1.
В подразделе «Место нахождения предмета ипотеки» указывается адрес предмета ипотеки в соответствии с правоустанавливающими документами. 
В целях идентификации адреса предмета залога допустимо добавление дополнительных граф (к примеру: район, станица и т.д.). Дополнительные графы должны содержать достоверную информацию, подтвержденную правоустанавливающими документами. 
5.2.
В подразделе «Название и описание, достаточное для идентификации» Раздела 5 Закладной указывается достаточное для идентификации название и описание предмета ипотеки согласно наименованиям граф Закладной. 

5.3.
В графе «Количество комнат» указывается количество комнат в предмете ипотеки. Для квартир и жилых домов свободной планировки в указанной графе проставляется прочерк.

5.4.
В графе «Общая площадь, кв. м» указывается общая площадь предмета ипотеки согласно правоустанавливающим документам.

5.5.
В графе «Этаж/Этажность» указывается количество этажей жилого дома.
 Для домов с переменной этажностью этажи дома указываются через дефис. (Пример заполнения: «5/7-9».)
Если в квартире более одного этажа, то этаж квартиры указывается через дефис. (Пример заполнения: «3-4/7».)
5.6.
В графе «Кадастровый/условный номер» указывается кадастровый номер объекта недвижимости (если имеется), либо условный номер (если кадастровый номер не присвоен). При этом соответственно в наименовании графы указывается слово «кадастровый» или «условный», неиспользуемое наименование удаляется. В случае если объекту недвижимости не был присвоен кадастровый или условный номер, указывается инвентарный номер по данным технического паспорта. При этом соответственно в наименовании графы пишется словосочетание «инвентарный номер». 
5.7.
В графе «Сведения о подлежащих государственной регистрации обременениях правами третьих лиц на момент государственной регистрации ипотеки»* указываются обременения, установленные в отношении предмета ипотеки и подлежащие государственной регистрации (например, сервитут). При этом указывается характер обременения, номер и дата документа, которым установлено обременение, номер и дата государственной регистрации  обременения, а также сведения об организациях (при их наличии), в пользу которых установлено обременение. Если в отношении предмета ипотеки обременений не установлено, то в данной графе указывается, что «обременений правами третьих лиц, подлежащих государственной регистрации, не установлено», или  «обременения правами третьих лиц, подлежащих государственной регистрации, отсутствуют», или «нет», или «отсутствуют», или «не установлено» и т.п. (Данная графа должна содержать четкую формулировку об отсутствии любых обременений правами третьих лиц, подлежащих государственной регистрации. Проставление прочерка в данном пункте не допускается.) 

*В связи с имеющимися случаями буквального толкования наименования графы регистрирующими органами допустимо изменения наименования графы на следующее «Сведения о зарегистрированных на момент государственной регистрации ипотеки обременениях правами третьих лиц». 

5.8. В подразделе «Денежная оценка предмета ипотеки» указывается денежная оценка предмета ипотеки в российских рублях (цифрами и прописью), определенная независимым оценщиком в отчете об оценке. 

5.9.
В графе «Квартира (дом, земельный участок), руб.» указывается денежная оценка предмета ипотеки – в российских рублях (цифрами и прописью).

5.10.
В графе «Оценщик/Оценочная компания» указывается ФИО оценщика; наименование СРОО, членом которой является оценщик; регистрационный номер оценщика в реестре СРОО; а в случаях, когда отчет об оценке подписан двумя и более оценщиками, графа именуется «Оценщики» и указываются сведения о каждом из оценщиков. Если Оценщик действует в рамках трудового договора с юридическим лицом (Оценочной компанией), то наименование такого юридического лица указывается в Закладной.
5.11.
В графе «Номер отчета» указывается номер отчета об оценке. 

5.12.
В графе «Дата отчета» дата указывается полностью – число, месяц и год, когда отчет об оценке был составлен и подписан оценщиком/оценщиками, заверен печатью оценщика/оценщиков либо скреплен печатью и подписью руководителя юридического лица, с которым оценщик/оценщики заключили трудовой договор. В графе «Дата оценки» указывается дата фактического проведения оценки. 
Пример оформления раздела 5:
	5. Предмет ипотеки

	Место нахождения предмета ипотеки
Субъект РФ

Московская область
Населенный пункт

Город Одинцово
Улица 

Пушкина
Дом

1
Корпус

1
Квартира
1
Название и описание, достаточное для идентификации
Квартира

Количество комнат

Общая площадь, кв. м

Этаж/ этажность

Условный номер

3
77
3/9
00-00-00/000/0000-000
Сведения об обременениях, подлежащих государственной регистрации правами третьих лиц на момент государственной регистрации ипотеки
Обременения, подлежащие государственной регистрации правами третьих лиц на момент государственной регистрации ипотеки, отсутствуют.
Денежная оценка предмета ипотеки
Квартира, руб. 
1 000 000
Один  миллион
Оценщик/Оценочная компания
Иванов Иван Иванович (Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая межрегиональная  ассоциация оценщиков, регистрационный № 00000»)/ ООО «Самоцвет»
Дата оценки

11.11.2009
Дата отчета

15.11.2009 
 

Номер отчета

3
 


РАЗДЕЛ 6. СВЕДЕНИЯ О ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ
ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ.
СВЕДЕНИЯ О ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ИПОТЕКИ

6.1. В данном разделе подлежат заполнению графы, которые относятся к конкретной сделке, т.е. к виду жилого помещения – квартире. Если на момент составления Закладной право собственности на предмет ипотеки зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, например, при составлении Закладной после аннулирования, то данные сведения также могут вноситься машинописным способом при составлении Закладной. Регистратор в этом случае указывает только сведения о произведенной государственной регистрации ипотеки, неуказанные на момент составления Закладной.

6.2.
В графе «Наименование права собственности» должен быть указан вид права –  «собственность».

6.3.
В графе «Номер государственной регистрации права собственности на квартиру/дом» (указывается нужное, ненужное удаляется) указывается номер государственной регистрации права собственности на жилое помещение, графа «Номер государственной регистрации права на земельный участок» удаляется.

  6.4. В графе «Номер государственной регистрации ипотеки квартиры/дома» (указывается нужное, ненужное удаляется) указывается номер государственной регистрации ипотеки жилого помещения, графа «Номер государственной регистрации ипотеки земельного участка» удаляется  с указанием после него населенного пункта, являющегося местом нахождения территориального органа или его обособленного подразделения (если государственная регистрация осуществлена обособленным подразделением территориального органа).

6.5.
В графе «Дата государственной регистрации права собственности» дата указывается полностью – число, месяц и год государственной регистрации права собственности на предмет ипотеки.

6.6.
В графе «Дата государственной регистрации ипотеки» указывается полностью – число, месяц и год государственной регистрации ипотеки.

6.7.
В графе «Место государственной регистрации» указывается информация о месте нахождения регистратора.

Территориальный орган Росрегистрации в штампе регистрационной надписи на документах место проведения государственной регистрации ипотеки отражает посредством внесения в данный штамп:

своего полного наименования (приложение N 15 к Правилам ведения ЕГРП);

номера регистрационного округа (приложение N 15 к Правилам ведения ЕГРП) с указанием после него населенного пункта, являющегося местом нахождения территориального органа или его обособленного подразделения (если государственная регистрация осуществлена обособленным подразделением территориального органа).

Допускается заполнение данной графы должностным лицом территориального органа Росреестра любым способом, не противоречащим законодательству РФ.

Допустимо указание в графе «Место государственной регистрации»  наименования населенного пункта без указания наименования субъекта РФ или номера регистрационного округа.

(Примечание: В случае если в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав, регистратором для внесения сведений в Закладную, например, в разделе 6, а также других, применяются штампы, то в таких случаях из Закладной исключаются записи, содержащиеся в предназначенных для заполнения регистратором местах).
Вышеуказанные данные о государственной регистрации заверяются подписью государственного регистратора и скрепляются печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

Пример заполнения раздела 6:

	6. Сведения о государственной регистрации  права, в силу которого предмет ипотеки принадлежит залогодателю, и ипотеки

	Наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав
Наименование права

собственность
Номер государственной регистрации права собственности на квартиру

00-00-00/000/0000-000
Дата государственной регистрации права собственности

11.12.2009
Номер государственной регистрации ипотеки квартиры

00-00-00/000/0000-000
Дата государственной регистрации ипотеки

11.12.2009
Место государственной регистрации

г. Одинцово Московской области

Государственный регистратор 
Иванов И.И._________ (ПОДПИСЬ) 
 ПЕЧАТЬ



РАЗДЕЛ 7. ПОДПИСЬ ЗАЛОГОДАТЕЛЯ/ДОЛЖНИКА

7.1.
Поскольку залогодатель и должник по условиям сделки совпадают, то в разделе подписей заголовок «Залогодатель-Должник» может указываться один раз, с указанием далее его фамилии, имени и отчества (при  наличии), а также подпись залогодателя-должника. Для других случаев при проставлении подписей в соответствующих графах указывается статус (Залогодатель или Должник), фамилия, имя и отчество (при  наличии) и подпись залогодателя или должника соответственно.

Если Закладная подписывается лицом по доверенности, то указываются ФИО залогодателя и/или должника, затем ФИО поверенного, данные его паспорта, сведения о доверенности (номер и дата выдачи, каким нотариусом удостоверена). В этом случае расписывается только поверенное лицо, а оригинал доверенности прилагается к Закладной. Скрепление доверенности с Закладной не требуется, но доверенность (в зависимости от условий поставки) либо вместе с Закладной передается в депозитарий, либо передается в Агентство (уполномоченному лицу Агентства). Если доверенность выдана не на конкретную сделку/действие, то передается нотариально заверенная копия такой доверенности.
Если Закладная подписывается лицом по доверенности,  при этом Залогодатель и Должник по условиям сделки совпадают, то допустимо в разделе 7 указывать общий заголовок «Должник/Представитель Должника – Залогодатель/Представитель залогодателя».

7.2.
Государственный регистратор указывает дату выдачи Закладной, указывает свои фамилию и инициалы (либо при применении штампа с указанием фамилии и инициалов), проставляет свою подпись и заверяет печатью органа, осуществившего государственную регистрацию прав (ипотеки).
Пример заполнения раздела 7:
7. ПОДПИСЬ ЗАЛОГОДАТЕЛЯ/ДОЛЖНИКА.

	Должник/Представитель должника 

	Фамилия, имя, отчество


	Дата
	Подпись

	Иванов Иван Иванович, от имени и в интересах которого действует Петров Петр Петрович. 10.10.1974 года рождения паспорт серии 50 07 033933, выдан 50 о/м               г. Одинцово МО 22.02.1997 
	«_09_»_ноября_____ 2009___г.
	ПОДПИСЬ


	Залогодатель/Представитель залогодателя

	Фамилия, имя, отчество


	Дата
	Подпись

	Иванов Иван Иванович, от имени и в интересах  которого действует Петров Петр Петрович. 10.10.1974 года рождения паспорт серии 50 07 033933, выдан 50 о/м                    г. Одинцово МО 22.02.1997. 
	«_09_»_ноября_____ 2009___г.
	ПОДПИСЬ


 

	Доверенность представителя

	Ф.И.О. Нотариуса
	Дата выдачи
	Номер по реестру

	Нотариус г. Москвы Петров Виктор Иванович 

	«11» марта______ 2009_г.
	364-д


	Дата выдачи закладной  залогодержателю

«_15» ноября 2009 г.

Государственный регистратор

_______________ (________________________)




В случае аннулирования Закладной и выдачи новой взамен аннулированной вместо графы «дата выдачи Закладной» производится расширенная запись: в соответствующих графах производятся записи о дате выдачи предыдущей закладной, о дате аннулирования предыдущей Закладной, а также о дате выдачи новой Закладной (указывается государственным регистратором), которая выдана вместо аннулированной Закладной. 
Пример заполнения:

	В случае аннулирования закладной и составления новой

Дата выдачи аннулированной закладной залогодержателю

«15»  ноября 2008 г.

Дата выдачи закладной владельцу взамен аннулированной

«15»  ноября 2009 г.

Дата аннулирования предыдущей закладной 

«13» ноября  2009 г.

Государственный регистратор 


ФИО                            ПОДПИСЬ

_______________ (________________________)



ГРАФА «Отметка о новом владельце закладной»

Отметка о новом владельце Закладной заполняется путем внесения сведений о передаче прав новому залогодержателю предыдущим залогодержателем, передающим права на Закладную.
В графе  «Передача прав по ценной бумаге. Права на Закладную переданы (новый владелец Закладной)» должно быть указано точное и полное указание наименования лица, которому переданы права на закладную, его место нахождения и ИНН, а также основание такой передачи.
В случае передачи Закладной в залог, либо в доверительное управление, либо номинальному держателю, законный владелец закладной совершает на закладной отметку «Закладная передана в залог (сведения о залогодержателе)», либо «Закладная передана в доверительное управление (сведения о доверительном управляющем)», либо «Закладная передана номинальному держателю (сведения о номинальном держателе)». В сведениях о залогодержателе, либо доверительном управляющем, либо номинальном держателе указывается точное и полное наименование лица, которому передана Закладная, его место нахождения и ИНН.       В случае если закладная не передана в залог, доверительное управление либо номинальному держателю, в соответствующей графе (при наличии) проставляется  прочерк.

В графе «Сведения о сделке по передаче прав на закладную» должно содержаться указание на основание передачи прав на Закладную. (Например, договор купли-продажи закладных с  указанием даты заключения договора купли-продажи закладных и номера)
В графе «Дата передачи» лицом, совершающим отметку о передаче прав на Закладную, указывается полностью число, месяц и год передачи прав на Закладную.

Указанные в графе сведения должны быть заверены подписью уполномоченного лица, передающего права на Закладную, с указанием реквизитов документа, подтверждающего полномочия данного лица (за исключением случаев, когда от имени законного владельца закладной при передаче прав на закладную действует генеральный директор юридического лица), и скреплены печатью владельца Закладной, передающего права на Закладную. При внесении отметки обязательно указывается должность лица – единоличного исполнительного органа, или его статус, если это лицо действует по доверенности (при указании должности указывается нужное, ненужное удаляется). Подпись должностного лица, производящего отметку, должна содержать также фамилию и инициалы указанного лица. 
Пример заполнения Отметок о смене владельца Закладной:
	Отметки о новом владельце Закладной

	Передача прав по ценной бумаге 

Права на Закладную переданы (новый владелец Закладной)
Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», г. Москва, ул. Новочеремушкинская, д. 69-Б, ИНН 7729355614
Закладная передана в доверительное управление
Открытое акционерное общество «Региональное ипотечное бюро», г. Москва,                       ул. Кржижановского,  д. 14, кор. 3, ИНН 7712345678
Сделка по передаче прав на закладную

Договор купли-продажи закладных от 15.03.2009 № 154

Дата передачи

20 мая 2009 г.


Заместитель Директора

______________ (Сидоров М.В.)

Сведения о доверенности

Доверенность от 15.10.2008 № 29-567.




Дополнительно обращаем Ваше внимание на необходимость удаления комментариев и редактирования информации в п. 1.1 Закладной в зависимости от вида обязательства (кредит или заем). 
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� Соглашение об аннулировании закладной не подлежит государственной регистрации. 


� В случае расхождения сведений о площади предмета ипотеки в правоустанавливающих документах и кадастровом/техническом паспорте предмета ипотеки документы должны быть приведены в соответствие до или одновременно с государственной регистрацией сделки купли-продажи предмета ипотеки. 


 





