1
5

Приложение № 1

СОГЛАШЕНИЕ

О СОТРУДНИЧЕСТВЕ ПО РАЗВИТИЮ СИСТЕМЫ ДОЛГОСРОЧНОГО ИПОТЕЧНОГО ЖИЛИЩНОГО КРЕДИТОВАНИЯ МЕЖДУ ПРАВИТЕЛЬСТВОМ (АДМИНИСТРАЦИЕЙ) _________________________________,   ОТКРЫТЫМ АКЦИОНЕРНЫМ ОБЩЕСТВОМ «________________________________»  И
ОТКРЫТЫМ АКЦИОНЕРНЫМ ОБЩЕСТВОМ «АГЕНТСТВО ПО ИПОТЕЧНОМУ ЖИЛИЩНОМУ КРЕДИТОВАНИЮ»

№ ________
Москва,

200_ год

СОГЛАШЕНИЕ 

о сотрудничестве по развитию системы долгосрочного ипотечного

жилищного кредитования 

 № _____________

Настоящее  соглашение   заключено  между  сторонами-участниками, указанными ниже,  подписано в Москве «__» ______ 200_ года в количестве трёх экземпляров: по одному для каждой из сторон соглашения, причем все экземпляры имеют равную правовую силу.

Администрация _____________________, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице ________________________, действующего на основании Устава области,


_______________________________________________________________________», именуемое в дальнейшем «Региональный оператор», в лице _______________________________________, действующего на основании Устава, и 

Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию»,   именуемое    в    дальнейшем «Агентство»,  в лице Генерального директора Семеняки Александра Николаевича, действующего на основании Устава, 

вместе именуемые Стороны,

ПРИНИМАЯ за основу действующее законодательство, регламентирующее деятельность в области ипотечного кредитования государственных и муниципальных органов, а также иных организаций независимо от формы собственности,

УЧИТЫВАЯ, что Агентство, Администрация и Региональный оператор действуют в соответствии с Концепцией развития системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации, одобренной Постановлением Правительства РФ от 11 января 2000 г. № 28 «О мерах по развитию системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации» (с изменениями от 12 апреля 2001 г., 8 мая 2002 г.),

ПОЛАГАЯ, что сотрудничество между Агентством, Администрацией и Региональным оператором в деле развития долгосрочного ипотечного кредитования населения будет способствовать развитию рынка жилья и формированию класса собственников,

ПРИЗНАВАЯ необходимость обеспечения стандартизации и унификации в области  долгосрочного ипотечного кредитования и поэтому, будучи убеждены в необходимости принятия соответствующего правового документа, регулирующего взаимоотношения Сторон в области ипотеки, 

ПРИНЯЛИ РЕШЕНИЕ заключить настоящее Соглашение с этой целью и соответственно договорились о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ

1.1. Предметом настоящего Соглашения является сотрудничество Сторон в области становления и развития системы долгосрочного ипотечного жилищного кредитования (далее по тексту – Ипотечного кредитования) на территории _______________________ по следующим направлениям:

1.1.1. Разработка и осуществление Ипотечного кредитования различных категорий граждан под залог (ипотеку) приобретаемого, включая рефинансирование Агентством ипотечных кредитов (займов), выдаваемых банками и иными организациями;

1.1.2. Становление системы Ипотечного кредитования на основе внедрения надежных стандартов и процедур предоставления и обслуживания долгосрочных ипотечных кредитов (займов), утверждаемых Агентством;

1.1.3. Формирование нормативно-правовой базы, способствующей развитию Ипотечного  кредитования, в том числе: 

- внесения, при необходимости, изменений в региональное законодательство, регулирующее исполнение органами опеки и попечительства при выдаче заключений, связанных с правами несовершеннолетних при передаче жилых помещений в ипотеку, обращения взыскания и реализацией предмета ипотеки;

- изменений, предусматривающих сокращение сроков регистрации договоров купли-продажи жилья и договоров об ипотеке, заключаемых в рамках настоящего соглашения, а также по уменьшению суммы сборов (пошлин) за регистрацию данных договоров.

1.1.4. Создание единой информационной системы, включающей соответствующие экономические, социальные и статистические данные, необходимые для выполнения условий настоящего Соглашения, в том числе о спросе и предложениях на Жилые помещения.

1.2.     Стороны согласны в целях организации долгосрочного сотрудничества по созданию и развитию первичного и вторичного рынков Ипотечного кредитования, включая рефинансирование Агентством ипотечных кредитов (займов), выдаваемых банками и иными организациями, принять на себя обязательства в соответствии с настоящим Соглашением.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1 Администрация принимает на себя следующие обязательства:

2.1.1. Обеспечить создание нормативно-правовой базы, формирующей условия для развития Ипотечного кредитования на территории _______________________ путём:

а) разработки и утверждения в установленном порядке областного закона и/или нормативных правовых актов по развитию Ипотечного кредитования;

б) принятия нормативных правовых актов, регулирующих вопросы социальной защиты граждан в случае обращения взыскания на Жилое помещение, обременённое ипотекой, в том числе по формированию фонда жилья для временного поселения;

в) включения в проект закона о бюджете области статьи, предусматривающей расходы в соответствии с п.2.1.5 настоящего Соглашения;

г) разработки и принятия нормативных правовых актов, устанавливающих порядок предоставления субсидий отдельным категориям граждан при приобретении ими Жилых помещений (при внедрении соответствующей программы). 

2.1.2. Совместно с Агентством и Региональным оператором разработать единую информационную систему, предусмотренную п. 1.1.4 Соглашения, обеспечивать её финансирование и обновление на регулярной основе.  

2.1.3. В случае расторжения настоящего Соглашения по инициативе Регионального оператора обеспечить его замену с возложением на нового Регионального оператора обязанностей по исполнению ипотечной программы согласно настоящему Соглашению на условиях, предусмотренных для правопреемства.

2.1.4. Осуществлять контроль над финансово-хозяйственной деятельностью Регионального оператора через участие в органах управления общества в рамках предоставляемых Администрацией гарантий согласно п.2.1.5 настоящего Соглашения с учетом того, что деятельность Регионального оператора в соответствии с настоящим Соглашением должна являться его основной хозяйственной деятельностью.

2.1.5. Ежегодно предусматривать в областном бюджете денежные средства, необходимые для предоставления отдельным категориям граждан, указанных в п.1.1.1 и подпункте г) п.2.1 настоящего Соглашения, субсидий при приобретении ими жилья в собственность, а также на предоставление Администрацией гарантий по исполнению Региональным оператором принятых на себя перед Агентством обязательств, в том числе указанных в п.2.2.5 и 2.2.6 настоящего Соглашения, если Региональным оператором не выдерживается соотношение собственного капитала и годового объёма рефинансирования закладных.

Вместо гарантии Администрация вправе внести в уставный капитал Регионального оператора дополнительные денежные средства  до размера, обеспечивающего указанное в настоящем пункте соотношение.

2.1.6. Ежегодно в соответствии с разработанным порядком выделять субсидии отдельным категориям граждан и осуществлять контроль над их целевым использованием (в случае, если такая программа применяется в регионе).

2.1.7. Устанавливать максимальные пределы стоимости 1 (одного) кв. м. общей площади и  максимальный размер общей площади жилого помещения, приобретаемого отдельными категориями граждан с использованием предоставляемых Администрацией субсидий согласно п.1.1.1, п./п. г) п.2.1 и 2.1.5 Соглашения в рамках  реализации совместно с Агентством Ипотечного кредитования (в случае реализации соответствующей программы в регионе).
2.1.8.  В случае обращения взыскания на жилое помещение, выступающее предметом ипотеки в рамках реализации совместно с Агентством программы Ипотечного кредитования, оказывать содействие Агентству и Региональному оператору в отселении из предмета ипотеки проживающих граждан согласно п./п. б) пункта 2.1.1 ст.2.1 настоящего Соглашения с целью обеспечения конституционных прав граждан на жилище.

2.1.9. Принимать меры по внедрению необходимых для развития системы Ипотечного кредитования стандартов и методических рекомендаций, разрабатываемых Агентством.

2.1.10.  Оказывать иную необходимую помощь при реализации Агентством и Региональным оператором совместных проектов по Ипотечному кредитованию.

2.2.    Региональный оператор принимает на себя следующие обязательства:

2.2.1. Совместно с Администрацией и Агентством разработать в соответствии с п.1.1.4 единую информационную систему, необходимую для разработки и реализации Ипотечного кредитования, и обеспечивать её обновление на регулярной основе.

2.2.2. Осуществлять мониторинг за общим состоянием рынка жилья и факторами риска, включая экономические показатели, миграционные процессы населения, изменение социальной обстановки, а также другие показатели и процессы, влияющие на рынок жилья в _______________________, в том числе годовые объёмы сделок на первичном и вторичном рынках жилья в _____________________, отчёты о которых представлять в Агентство не позднее 30 декабря каждого года.

2.2.3. Разработать и организовать систему кратко- и долгосрочного прогнозирования ситуации на рынке жилья в  регионе.

2.2.4. Регулярно обмениваться с Агентством информацией, получаемой согласно п.п.2.2.1-2.2.3 настоящего Соглашения.

2.2.5. В случае  задержки поступления очередного ежемесячного платежа по денежным обязательствам из Ипотечных кредитов, переданных Агентству, утраты или повреждения предмета ипотеки, предъявления иска о признании Закладной либо договоров, в обеспечение которых она выдана, недействительными либо наступления иных событий, способных повлиять на надлежащее исполнение заёмщиком своих обязательств (далее по тексту – Дефолт закладной) Региональный оператор вправе выплачивать Агентству в течение 6 (шести) месяцев с даты наступления Дефолта закладной, в том числе за счёт собственных средств, ежемесячные платежи по денежным обязательствам из Ипотечных кредитов. (Данный пункт включается в случае, если на Региональном операторе лежит обязательство выкупа дефолтных закладных).
2.2.6. Осуществлять замену или обратное приобретение переданных Агентству Закладных, которые признаны дефолтными, в течение 15 дней с даты  получения от Агентства «Требования об обратном приобретении закладных». 
Региональный оператор вправе в любое время, в том числе в течение срока, указанного в п./п.2.2.5 настоящего Соглашения, обратиться к Агентству с требованием о продаже Дефолтной закладной.

2.2.7. Конкретный порядок взаимодействия Агентства и Регионального оператора, в том числе по выкупу дефолтных закладных, определяется отдельным Соглашением и договорами, заключаемыми в рамках настоящего Соглашения.

2.3. Агентство принимает на себя следующие обязательства:

2.3.1. Выработать стандарты, процедуры и требования, предъявляемые к различным участникам процесса Ипотечного кредитования.

2.3.2. Содействовать разработке и формированию нормативно-правовой базы, способствующей становлению и развитию системы Ипотечного кредитования на территории ____________________.

2.3.3. При заключении договоров (соглашений) в сфере Ипотечного кредитования между Агентством, Региональным оператором, участниками региональной ипотечной программы и Администрацией предоставить через Регионального оператора участникам региональной программы разработанные Агентством необходимые инструктивные и методологические материалы, отражающие стандарты, процедуры и требования, предъявляемые ко всему процессу Ипотечного кредитования.

2.3.4. При условии соблюдения настоящего Соглашения, требований и Стандартов Агентства осуществлять на постоянной основе рефинансирование Регионального оператора путём приобретения прав по удостоверяемым закладными денежным обязательствам, обеспеченных ипотекой Жилого помещения, в объеме, определяемом Договором купли-продажи закладных, заключаемом между Агентством и Региональным оператором. 

2.3.5. Обеспечить организацию обучения персонала Регионального оператора и других участников региональной ипотечной программы по программе Ипотечного кредитования.

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР

3.1. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Соглашению Стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

3.2. Агентство при невыполнении обязательств, предусмотренных п.2.3.4 настоящего Соглашения, несёт ответственность в случаях и размерах, определяемых отдельным соглашением, заключаемым с Региональным оператором. 

3.3. Региональный оператор за отказ в замене или обратном выкупе закладных на условиях, предусмотренных п.2.2.5 и 2.2.6 настоящего Соглашения, несёт ответственность в порядке, определяемом отдельным соглашением, заключаемым с Агентством.

3.4. В случае невыполнения Администрацией п.2.1.5 настоящего Соглашения Агентство вправе приостановить исполнение своих обязательств.                               

Расторжение настоящего Соглашения, в том числе частичное во внесудебном порядке, допускается только по соглашению Сторон.

3.5. Стороны не несут ответственности за задержки в исполнении или неисполнение обязательств по настоящему Соглашению, если задержки или неисполнение произошли вследствие обстоятельств непреодолимой силы. В число таких обстоятельств входят: войны, военные действия, мятежи, саботаж, забастовки, пожары, взрывы, наводнения или иные стихийные бедствия, издание нормативных актов запретительного характера государственными органами Российской Федерации либо субъектов Федерации, или органами местного самоуправления.
3.6. Немедленно после получения информации о наступлении любых  обстоятельств, задерживающих исполнение или иным образом  препятствующих исполнению настоящего Соглашения, Стороны письменно уведомляют об этом друг друга. 
3.7. Если обстоятельство непреодолимой силы вызывает существенное нарушение или неисполнение обязательств по настоящему  Соглашению, длящееся более 180 (ста восьмидесяти) календарных дней, каждая Сторона  имеет право прекратить действие настоящего Соглашения после подачи другой Стороне предварительного, за 30 (тридцать) календарных дней  письменного уведомления о своем намерении прекратить действие Соглашения.
4 . Порядок разрешения споров
4.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать дружеским путем в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений, обмена телеграммами, факсами и др. При этом каждая из Сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.

4.2. При не достижении взаимоприемлемого решения Стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в Арбитражный суд г. Москвы.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящее Соглашение основывается на  добровольном волеизъявлении Сторон, которые обязуются добросовестно и неукоснительно выполнять принятые на себя обязательства, воздерживаться от действий, которые могли бы нанести экономический или иной ущерб друг другу.

5.2. Положения настоящего Соглашения не могут рассматриваться, как создающие благоприятствующие условия для деятельности отдельного хозяйствующего субъекта, которые могут иметь своим результатом ограничение конкуренции или ущемление интересов иных хозяйствующих субъектов.

5.3. В настоящее Соглашение могут вноситься изменения и дополнения, которые оформляются соответствующими соглашениями (договорами) и подписываются уполномоченными представителями Сторон.

5.4. Настоящее Соглашение вступает в силу со дня его подписания всеми Сторонами и сроком действия не ограничено. Смена собственника Стороны или его руководителя не является основанием для расторжения настоящего Соглашения.

5.5. Расторжение настоящего Соглашения допускается по инициативе любой Стороны с предварительным уведомлением не менее чем за 1 (один) год до даты расторжения Соглашения. 

5.6. При расторжении Соглашения по инициативе Регионального оператора Администрация обеспечивает исполнение возложенных на Регионального оператора обязанностей до даты расторжения и/или осуществляет его замену согласно п.2.1.3 Соглашения. В данном случае действие Соглашения не прекращается, а новый Региональный оператор присоединяется к настоящему Соглашению.  

6. ПОДПИСИ СТОРОН

	Администрация ____________,

___________________________

         ___________________    ___________ 
           м.п.
	_________________________________ 

__________________________________

         __________________   ____________
           м.п.

	Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию»

г. Москва, ул. Новочерёмушкинская, дом 69, корп. Б.

       __________________    А. Семеняка

        м.п.
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